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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 28/2006. (V. 25.) KT. szamu hatdrozat, Nyircsaholy Kozség mddositott
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 5/2006. (VI. 1.) szdml rendelet, Nyircsaholy Kozség modositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép
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(Forrds: Sajdt szerkesztés)
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1.3. A helyszin bemutatasa

1. beavatkozasi pont

A tervezési teriilet Nyircsaholy kozigazgatasi teriiletének északi részén, a 4918. sz. Ut keleti
oldalan, kozvetleniil a belterileti hatarvonal mellett talalhato.

Pz o %
4

(Forrds: FOMI dbtszolgltatd)

A tervezett mddositds soran, meglévé tzemiterilet (0163/16 hrsz-on) bGvitése torténik északi

irdnyban, a 0163/17-18 hrsz-okra.

A meglévé telephely teruletét a 9/2015 (XI. 10.) dnkormanyzati médosité rendelet rogzitette

a hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zokbe:

~I/A.§
Mezbgazdasdgi tizemi terliletek

(1) Mezbgazdasdgi lizemi teriilet (Gvezeti jel Kii): az dvezetbe a meglévé és ujonnan létesiilé
mezbgazdasdgi lzemek (majorok) tartoznak, ahol a mezb6gazdasdgi termékek feldolgozdsa,
tdroldsa, a mez6gazdasdgi gépek és szdllitdeszk6zbk javitdsa folyik, nagyiizemi dllattartds vagy
mezbgazdasdgi illetve mezbgazdasdgi termeléshez szorosan kapcsolddd ipari tevékenység
befogaddsdra alkalmas.

(2) Az évezetben elhelyezhetd ipari, energiaszolgdltatdsi és a telepliilésgazddlkoddsi tevékenység
céljdra szolgdlo épitmény. Az évezetben kivételesen elhelyezheté a gazdasdgi tevékenységi célu
éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlé lakdsok, ha az adott
létesitmény védelmi 6vezete elbirdsaira nem kertiil sor.

(3) Az épliletek Idbazati és homlokzati falai falazott vagy szerelt kivitelben, a 6. sz. mellékelt
tdbldzatdaban szereplé szinhaszndlattal, tovdbbd zéld, és ennek drnyalataiban készitheték. Az
épliletek tetGfedésének anyaga cserép, betoncserép, pala illetve fémlemez fedés lehet, fehér,
sziirke, z6ld szinben vagy ezek drnyalataiban.

(4) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdré szigetelt tdroldkban,
mlditargyakban lehet.
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(5) Az évezet épitési telkein beliil az ingatlan hatdr mentén - az utcafronti telekhatdr kivételével -,
legaldbb hdromszintes névénydllomdny telepitése sziikséges, min. kétsoros fasor telepitésével.

(6) Az bvezetben pince szint létesitése lehetséges. Az dllattarto éplileteket minden esetben vizzdro
szigeteléssel kell kialakitani. Trdgya tdroldsdra alkalmas épitmények, tdrolok nem helyezhetéek el
kézelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok, csatorndk, vizelvezets drkok partjatol.

Az dvezet teriiletén az 7. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezd épitési Gvezeteket kell alkalmazni a

szabdlyozdsi tervekben megadott helyeken”

LA helyi épitési szabdlyzatrél és a szabdlyozdsi tervek elfogaddsdrdl szdlé 5/2006 (VI. 01)
6nkormdnyzati rendelet 7. melléklete

A B c D | E | F | G H
. Az épitési telek
Sajatos c Megengedett
2.
haszndlat I::p resi e . Legkisebb ' Legnagyob max
o ovezet Beépitési mod Legkisebb ’ . Legkisebb b S
szerinti iole il 5 szélesség sldfeliilet (% beéoi epitmenymaga
terilet J teriilet (m2) (m) zoldfeliilet (%) efepltetts ssdg
ég (%)
3.
kiilénleges
mez6-
gazdasdgi Kii szabadon dllé 2000 - 40 40 9,0*
lizemi
teriiletek

* : Atechnoldgidhoz tartozo toronyszerd épitmények kivételével (pl.: silo, kémény, tartdly, torony, stb.)”

A tervezési teriiletet érintett NATURA 2000 teriiletekkel. A Nemzeti Okoldgiai Haldzat
magterilet elemeivel szintén érintett a tervezési teriilet.
A modositassal érintett terlileten az Uj beépitésre szant terilet, kozvetleniil nem nincs
természetvédelmi érintettsége, illetve azzal kdzvetlenil nem is hataros. A két terilet kdzott
2db tovabbi ingatlan (0163/19-20 hrsz-ek) helyezkedik el.

Természetvédelmi érintettség (a sraffozott teriilet NATURA2000 és OH magteriilet)

Forrds: MEPAR
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Hatalyos és modositott szabdlyozasi terv:
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2. beavatkozasi pont:

A tervezési terilet kilterileten, Nyircsaholy kozigazgatasi terliletének északi részén, a 4918.
sz. Ut keleti oldaldn a 0177 hrsz (arok) —0170 hrsz (csatorna) — 115. sz. vastutvonal — 0178 hrsz-
U at altal kdzrezart telektombben taldlhatd, a 0173/1 és 0173/2 hrsz.-U teruleteken.

A mddositas a teleplilésszerkezeti terv tervi allapotai kozotti eltérés alapjan kerdlt tervezésre
és aktivitds érték nodvekményének felhaszndldsara (erd6kataszter allomanya alapjan
ellenérizve).

T

s »-"\ \
(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)
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Hatalyos és modositott szabdlyozasi terv:
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2. Beavatkozasi pont ismertetése

Jelenlegi

Modositasra T terilethasznalat, Jf)vahagyo'ft . Aktivitasi .. . i - Terlllet | Aktivitasi A lszab:':\llyoza5|
- N Rendezés célja és oka . L terlilethasznalat, Terllet (ha) , Tervezett terlilethasznalat, ovezet, HESZ Y modositas,
kijelolt terlletek ovezet, (mdv. ag), N : érték (ha) érték . ,
. ovezet, HESZ megjegyzés
1. beépités
4918. sz. Ut keleti | MezGgazdasagi Uzemi | - szantd (Sz4, Sz5) - altaldanos mez&gazdasagi 1,15 4,26 - kiilénleges mez6gazdasagi Gzemi terilet (Ki-0) 1,15 0,81 Az Uzemi terllet tajba
oldaldn, a 0163/16-18 | terulet kialakitdsa, meglévé | - arok terllet (M3) illesztésének
hsz-uU ingatlanok telephely bdvitése. - fas terilet (Ft3) szabdlyozasa szlkséges
- rét (R3) lehet.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A létrejovas, konkrét fejlesztési terveken nyugvo tervezet, Uj munkahelyek megteremtésével biztositja.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Az Gjonnan létrejové munkahelyek betéltésével, szolgalhatnak a pénziigyi egyenlGtlenségek csokkentésére, a
munkanélkiliségbdl eredd tarsadalmi fesziltségek csokkentésére, lokalis szinten.
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lakd- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhaté. A teriileten régészeti érintettség nincs.
Kornyezet-, természet- és tdjképvédelem:
é Kornyezeti és tdjképvédelmi okokbdl sziikség van a hatdrold zoldfeliiletek kialakitasara és azok allanddsult
\2 fenntartasara.
- Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
§ A hagyomanyos mezGgazdasagi tevékenységet nagylizemi dllattartds valtja fel, ezzel a tajszerkezet részben

Hatélyos terv részlete! Méodositott terv részlete!

megvaltozik, a kozvetlen kdrnyezetben kompakt médon jelentés méret(i, Uj beépitésre szant teriilet keril
kialakitasra. Az egyes épllet csoportok zoldfelileti elhataroldsa javithatja kis mértékben a tajszerkezetet.

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran term6fold igénybevétele torténik, meglévé mivelésbél kivont telephely bévitésére. A
jelenlegi m(ivelési ag szantd és rét, azonban a tényleges hasznalatot rendezni szlikséges.

Természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd, a teriilet hataran — a meglévé telephely - haladé infrastrukturalis elemek kihasznalasara épuld
fejlesztés.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:

alakulhatnak ki, stb.), a valtozas mértéke atlagos a telepuilés nagysagrendjén.

11
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iz "Jelenlegll Jovahagyott s . . ....| Egyéb szabalyozasi
Modositasra e terlilethasznalat, . , . Aktivitasi . , . . Terllet | Aktivitasi 3 L,
- .. Rendezés célja és oka . L teriilethasznalat, Terulet (ha) ., Tervezett terlilethasznalat, 6vezet, HESZ L, maodositas,
kijelolt terlletek ovezet, (mdv. ag), . : érték (ha) érték ) ,
. ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
0177 hrsz (arok) — | Altaldnos mezGgazdasagi | - erd6 (E2, E3) - altaldanos mez&gazdasagi 4,33 16,02 - gazdasagi erdétertlet (E) 4,33 38,97
0170 hrsz (csatorna) — | tertletbdl gazdasagi terulet (M3)
2. 115. sz. vasutvonal — | erdéterilet kialakitasa, az
0178 hrsz-u ut altal | els6 beavatkozasi  pont
kozrezart bioldgiai  aktivitasi  érték
telektombben kompenzacidja, adattari
taldlhatd, a 0173/1 és | erdbvel
0173/2 hrsz.-u
terlleteken
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitasanak erGsitése, kulturalis 6rokség megébrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csdokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Lakd- és munkakorialmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kdzelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. A teriileten nincs régészeti érintettség.
Kornyezet-, természet- és tdjképvédelem:
~ Nem valtozik, hatasa nincs
8 Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
‘f_t Nem véltozik, hatdsa nincs
§ Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:

Nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

12
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

Nyircsaholy Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
weee/2022 (...) sZaMU
onkormanyzati hatarozata

Nyircsaholy Kozség Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leirdas modositasanak

jovahagyasardl

A Képvisel6-testiilet

1. A kozség kozigazgatasi terliletére készitett modositott teleplilésszerkezeti tervet és a
telepuilésszerkezeti tervleirast az el6terjesztés szerinti tartalommal megtdargyalta.

2. Az Art Vital Kft. altal T-11/2021. munkaszamon készitett T-1 rajzszamu maddositott
teleplilésszerkezeti tervet és a szerkezeti terv leirdsat a melléklet szerinti tartalommal
elfogadja.

K.m.f.
Mihalku Attila Birdé Ferenc
polgarmester jegyz6

a 28/2006 (V. 25.) szamu hatarozattal elfogadott, Nyircsaholy K6zség Telepuilésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leiras médositasanak jévahagyasarél szol6 ..../2022.(....... )
képviselS-testiileti hatarozat 1. melléklete

1.
A hatdrozat 6. pontja helyébe a kdvetkezd lép:
6. Teleplilésszerkezeti tervlap megallapitdsa
LA T-1 jelli T-11/2021 munkaszamu telepulésszerkezeti terv mddositott részletét az 1.
melléklet tartalmazza.”
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NYIRCSAHOLY KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS
Telepiilésszerkezeti terv - Jelmagyarazat

Beépitésre szant tertletek

|

Kulénleges tertlet
-Uzemi terdlet (kii-0)

Beépitésre nem szant terlletek
Erdéterilet
Altalanos mezdégazdasagi teriilet

Vasut tertlete

NELN

Vizgazdalkodasi terulet
Vonalas elemek
I B B Modositasra kijelolt terlilet hatara
Funkcidjaban megvaltozo terlletfelhasznalasi egységek
— - — Beletrllet hatara

—— —— Beépitett tertlet hatara

NYIRCSAHOLY KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK .../2022. (...) ONKORMANYZATI HATAROZATA

polgdrmester PH. jegyzé
m MEGRENDELO: NY/RCSAHOLY ONKORMANYZATA MUNKTﬁZf/Mzzou
H-4356, Nyircsaholy, Szabadsag u. 1. SRTLN
2021. jalius
a // Vﬁﬁ/ TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE: !
TERVFAITA:
. = 3 szerkezeti terv
O\ NY/RCSAHOLY TELEPULESRENDEZES| TERVE ————
Tervezs, Epit6 és Kereskedelmi Kft.
H-4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21. -
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax: 06-42/435-677 PMUNKARES (MEGNEVEZESES (] o palczoN:
oo TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITAS
SZERKESZTO: TERVEZOK: Végh Jozsef UGy 1G.: T- 1/A- B
telepiiléstervezé Labbancz Andras
Yorhasser Teclaad épitész vezet6 tervezd telepiiléstervezd 5{7@—@@’/
Barkaszi Richard TT-15-0023 TT-15-0378 £
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1. Beavatkozasi pont
M=1:5000

15



Nyircsaholy Kdzség Telepiilésrendezési Tervének moédositdsahoz
TELJES ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

NYIRCSAHOLY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS
Teleplilésszerkezeti terv - Részlet

1. Beavatkozasi pont
M=1:6000

T-1/B
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4. Alatamaszto munkarészek

Kozlekedési
munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a terliletre vonatkozdéan a munkarész
nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositdas nem érinti a
szakterlletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

Kornyezetalakitasi

Jelen dokumentéaciéhoz a tervezési teriletre vonatkozdan,

munkarész kidolgozasra keriilt.
Tajrendezési Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
munkarész kidolgozasra keriilt.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a
szakteriletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a
szakteriletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész
kidolgozasra keriilt.

4, K6zmUvek

5. Hirk6zlési munkarész

6. MTrT

Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kerdilt.

Bioldgiai aktivitasi
érték

4.1. Telepiilésképi rendelettel dsszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozoé
észrevételek

A tervezett modositas — terileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a telepiiléskép kialakult jellegét. A Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisels-
testuletének 3/2018. (1.18.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott teleplilésképi
el6irasok Ossze egyeztethet6ek a tervezett mddositas sordan részben megvéltozd
szabdlyozashoz.
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4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkoz6 nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdant teriilet
kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszk6zben uj beépitésre szdnt teriiletet a
kévetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelélni:

a) az uj beépitésre szdnt terlilet csatlakozik a
meglévé teleplilési teriilethez,

az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik meglévé
telepilési teriilethez

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése nem
okozza a kiilénbézé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és

az Uj beépitésre szant teriilet nem okozza a szomszéd
telepuléssel, a  beépitésre szant terileteinek
O0sszendvését. Belterileti fejlesztésrél van szo.

c) uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre
szdant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

a telepilés kozigazgatasi teriletén bellil a tervezett
rendeltetésnek megfelel6, mar beépitésre szant,
beépitetlen terilet az érintett terilet kdrnyezetében
taldlhaté, ahhoz kapcsolodik

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet
— tervezett rendeltetésnek megfelelé —
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene
annak varhato kéltsége miatt.

Az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé
azonos rendeltetési teriilethez, amellyel egyiitt képezi
lakoteruleti fejlesztés targyat.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az
ujonnan kijelolt beépitésre szdant teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy
kiilénleges teriilet kijelGlése esetén zéldteriiletet
vagy véderdét — kell kijel6ini. Ha a zéldtertilet vagy
véderdd kijelélése az uj beépitésre szant teriilet
rendeltetése miatt oz adott teriileten nem
valdsithato meg, akkor a Zzéldteriiletet vagy a
véderdd teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds
teriiletén kell kijeldlni.

A teriiletndvekmény cca. 11.500 m? az erre szamitott
minimum zéldteriilet (cca. 75 m?) kivaltasara a 2.

beavatkozasi pontban 4,33ha erdé6teriilet kerdl
kijelolésre, amely  jelentésen meghaladja a
kiiszobértéket.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termébhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szdnt teriiletté.

A modositassal érintett terllet nem esik a borsz6l6
termd@helyi kataszter I-Il. osztalyud terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter |.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kiilbnleges  mez6gazdasdgi  lizemi  teriilet
kivételével — nem mindGsithet6 beépitésre szdnt
teriiletté.

A moédositdssal érintett terlilet nem esik az Orszagos
Gylumolcs TermGhely Kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.
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4.3 Tajrendezési munkarész
Nyircsaholy kdzség taji és természeti adottsagai, értékei

Nyircsaholy Kozség kozigazgatdsi terlilete Magyarorszag természetféldrajzi felosztasa szerint
szinte teljes egészében az Alfold nagytdj, Nyirség kozéptdj, Nyirségi-homokvidék kistajcsoport
Délkelet-Nyirség kistajanak részét képezi.
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Délkelet-Nyirség kistdj
(forrds: DOVENYI Z. (szerk.): Magyarorszdg kistdjainak katasztere. 2. dtdolgozott és bévitett kiadds, Budapest, MTA
Féldrajztudomdnyi Kutatdintézet, 2010.)

Google earth

Miiholdfelvétel (2014) (forras: Google Earth)
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Domborzati-foldtani-talajtani-vizrajzi viszonyok:

A kistdj mddositassal érintett telepllésrészt is magdban foglalé része atlagosan 120-125 m
tszf-i magassagok korili féként futdhomokkal fedett hordalékkipsiksag. Az alaphegység
feltételezett szenon-paleogén flis és az erre telepilt nagy vastagsagu kozéps6-miocén vulkani
sorozat.

A talajok jelent6s tobbsége réti talaj, de a telepilés nyugati oldaldan humuszos homoktalaj, déli
részén futéhomok talaj jellemzé.

A ,talajviz” mélysége 2-4 m kozott mozog. Mennyisége jelentéktelen. Kémiai tipusa kalcium-
magnézium-hidrogénkarbonatos. A rétegviz mennyisége nem jelent6s. Az artézi kutak
vastartalma magas.

Vizfolyasok, természetes és mesterséges dllovizek:

A terlilet vizfolydsokban szegény, gyér lefolyasu, szaraz. A teleplilés kozigazgatasi teriletét
érinté vizfolyasok a Kraszna, a Meggyes-Csaholyi-f6folyds, a Meggyes-Csaholyi-mellékfolyas, a
Gebe-Csaholyi-mellékfolyas, a Nagy-tagi-csatorna, a Kocsordi-fécsatorna.

Eghajlat:
A modositassal érintett terlilet a mérsékelten meleg és a mérsékelten hlivos éghaijlati ov
hataran elteril8, mérsékelten szaraz teriilet.

A hémérséklet évi atlaga 9,5-9,7 °C, a vegetacios id6szaké 16,6-16,8 °C. A napsiités évi 0sszege
1900-1930 6ra, nyaron 780-790, télen 170-175 6éra a megszokott napfénytartam. Evente
mintegy 570-590 mm (a vegetacids id6szakban 350-360 mm korili) csapadék hull. Az ariditasi
index 1,18-1,22 kériili. Leggyakoribb széljaras az E-i és az EL-i, ezt kdvetSen jelentds még a Dk-
i.

Természetes és telepitett névénytakaro:
Florisztikai beosztds: Panndniai (Pannonicum) flératartomany, Alfold (Eupannonicum)
fléravidékének, a Nyirség (Nyirségense) florajarasa.

A teriilet természetes novénytakardjat homoki tolgyesek, homokpusztak (Festuco-,
Convallario-Quercetum roboris) jelentik.

Hajdanan alapvetéen homoki erd6kkel boritott potencialis erd6teriilet. Emberi hatasra a
vegetacid atalakult, jelentGs a szantok, gylimolcsosok, telepilések kiterjedése. Jellemz6 a
mozaikos tajszerkezet és vegetacid. Az Gsi novényzetet fGleg a buckakozi lapok, néhany
erdémaradvany és homoki gyep 6rzi. Alfoldi viszonylatban jelentGs az erd6k kiterjedése, ezek
nagy része azonban Ultetvény (f6leg akacos). A szdrazodas mellett az 6z6ngyomok jelentik a
legf6bb problémat.

A természetszeri homoki erdémaradvanyok gyongyviragos-tolgyesek, atalakult
keményfaligetek, a buckatet6kon pusztai tolgyesek szarmazékai. A buckakozi mélyedésekben
jellemzék a lap- és mocsarrétek, magassasosok, kisebb kiterjedésben zsombékosokkal,
kékperjésekkel, 1api magaskordsokkal és degradalédo szarmazékaikkal.
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A lapos "nyirvizlaposok" jellemzéi a flizlapok, néhol babérflizes nyirlapokkal tarkitva, a kistaj
keleti peremén égerldpok. A homokpusztagyepek, sztyepprétek, homoki legel6k az
erddéssztyeppek atalakult maradvanyai, a nyilt homoki gyepek fragmentalisak.

Az erd6kben tobb hegyvidéki és balkani elem figyelhet6 meg. Fontosak a homoki
erdéssztyeppek és gyepek fajai.

Ozénfajok: zold juhar, balvanyfa, gyalogakdc, selyemkérd, tajidegen 8szirdzsa-fajok, amerikai
kéris, kisviragd nebancsvirdg, amerikai alkérmos, kései meggy, japankeserdfii-fajok, fehér
akac, aranyvessz6-fajok.

Forras: DOVENYI Z. (szerk.): Magyarorszag kistajainak katasztere. 2. atdolgozott és bévitett kiadas, Budapest,
MTA Foldrajztudomanyi Kutatdintézet, 2010.

Védett, védendd taji-, természeti értékek, teriiletek
Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek

Nyircsaholy Kozség teriiletén tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend$ terilet
Ovezetéhez tartozé teriilet a telepiilés nyugati és déli, illetve délkeleti részén taldlhaté (forrds:
Orszagos Terlletrendezési Terv — 3/5. sz. melléklet a 2003. évi XXVI. toérvényhez). A
maodositassal érintett teriletek tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet
Ovezetéhez tartozo teriletet nem érintenek.

Ly W

Q g. %’
Alaptérképi elemek

Orszaghatar
[Z ;_7_7: Megyehatar

Kozigazgatasi hatar
or;(’—i" 1 Telepulési térség

Nyircsaholy érintettsége az Orszdgos Teriiletrendezési Terv 3/5. sz. melléklete szerinti (tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd tertiilet) 6vezetével.
(forrds: OTRT — 2014, 3/5. sz. melléklet)

Jelmagyarazat

Téjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terlet dvezete

Nyircsaholy kozigazgatdsi hatdran belll orszagos, illetve térségi jelent6ségl tajképvédelmi
terlilet 6vezetéhez tartozd teriilet nem taldlhaté (forrds: Szabolcs-Szatmar-Bereg megye
Teriuletrendezési Terve — 3. melléklet 5. pontja — 19/2011. (XIl.1.) megyei 6nkormanyzati
rendelet).
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Nemzeti és nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt dllo vagy védelemre tervezett
teriilet, érték, emlék

Nyircsaholy kozség teriletén kiemelt természetvédelmi oltalomban részesil6 foldterilet,
védett természeti teriilet nem talalhatd.

Nemzetkozi (kozosségi) jelentdségli kategoria - mely a természetes él6helytipusok, vadon él6
allat- és novényfajok védelmét, azon keresztlil a bioldgiai sokféleség megodvasat,
helyreallitasat szolgalja - az Eurdpai Unid altal létrehozott Natura 2000 halézat, mely két
természetvédelmi irdnyelve alapjan a kilonleges madarvédelmi (KMT, vagy SPA) és a
kilonleges természetmegGrzési (KTT, KITT, vagy SCI) teriileteket védi.

Nyircsaholy kozség teriletén taldalhatd Natura 2000 halézathoz, ezen bellil a Hortobagyi
Nemzeti Park lgazgatésag mikodési teriletéhez tartozd, HUHN20128 azonositd kodu,
Nyirség-peremi égeresek elnevezésl kiemelt jelentdségli természetmeglrzési teriletek
(KJTT) részét képezi a beavatkozasi teriileten a Hunyadi Janos utcaval parhuzamosan huzédo,
természetvédelmi rendeltetési erd6sav.

A védelem ald tartozd terilleteket az eurdpai kdzosségi jelentdségl természetvédelmi
rendeltetésd terlletekkel érintett foldrészletekrdl szolo, 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet
tartalmazza.

Az el6bb emlitett erd6 részlet a természetvédelmi oltalom alatt nem 3ll6 védett természetes
és természetkozeli él6helyek fennmaraddsat, meg8rzését szolgdldé Nemzeti Okoldgiai
Haldzatnak, azon beliil is a magteriiletek dvezetének szintén részét képezi. (forrds: Orszdgos
Terliletrendezési Terv - 3/1. melléklet a 2003. évi XXVI. térvényhez)
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22


http://geo.kvvm.hu/tir/viewer.htm

Nyircsaholy Kdzség Telepiilésrendezési Tervének moédositdsahoz
TELJES ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Beavatkozasi teriilet

A beavatkozadsi tertilet mihold felvételen
(forrds: Mezégazdasagi Parcella Azonosito Rendszer - MePAR;
Féldmérési és Tavérzékelési Intézet - FOMI)

Googleearth

A beavatkozdsi teriilet a Hunyadi Janos utca (4918 sz. k6zut) fel6l nézve
(forrds: Google Street View)
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A tervezett beavatkozasok magukban foglaljdk a Hunyadi Janos utca (4918 sz. kdzut) keleti
oldaladn, a belterilettel hatdros kilterlleti telepilésrészen mez6gazdasagi Uzemi terilet
bévitését, a mar itt taldlhatd, meglévé telephely bévitését, a tervezett és meg nem valdsult
lakoterilet, valamint a mezdgazdasagi teriletek tényleges hasznalatdnak (mez6égazdasagi,
Uzemi terilet, illetve erdéteriletek) megfeleld 6vezeti atsoroldsat.

A tervezett kilonleges mez6gazdasagi lGzemi teriletfelhasznalds és a t6le délre talalhatd,
beépitésre szant, belterileti lakéteriletek kozott esetlegesen fellépd funkcionadlis
tajhasznalati (elsGsorban légszennyez6 anyagok - beleértve a szaganyagokat - fokozott
el6forduldsa miatti) konfliktusok mérséklésére a telep telkén belil, elsésorban a lakéteriletek
fel6li oldalon zart véderdé sav kialakitdsa, fasitasi (belltetési) kotelezettség meghatarozasa
javasolt volt mar a kordbbi mddositas alkalmaval. Ezeket a mar hatdlyos eszkdzok
tartalmazzak.

A megvaldsitdsra keril6 létesitmények tajba illesztéséhez kapcsoléddan (vizualis-esztétikai
tajhasznalati konfliktusok kialakuldsanak megakadalyozasa céljabol) pedig, f6ként a korabban
mar emlitett Natura 2000 haldzathoz, valamint a Nemzeti Okoldgiai Halézathoz tartozd,
természetvédelmi célu erdéteriilet fel6li oldalon takarofasitas kialakitasa, fasitasi (beliltetési)
kotelezettség meghatdrozdsa szikséges.

A telken bellli kotelez6en kialakitandd védé-, takardfasitas osszetételét illetéen mindkét
esetben mindenképpen tobbségében lombhullatd, honos, vagy a tijra jellemz6
meghonosodott, agresszivan nem terjed6, nem invaziv fafajok alkalmazdsdra, soronként
azonos fafajbdl allé fasorok l|étesitésére, a tajkarakter megébrzésére, a tdjba illesztési
szempontok figyelembevételére kell térekedni.

A fasitast legfeljebb 6 m t6étavolsaggal, valamint sortavolsaggal telepitett el6nevelt fakbdl,
alattuk cserjesorral, kertépitészeti terv alapjan javasoljuk megvaldsitani.

A fadllomanyok 6sszetételénél kertilni kell a gyorsan 6regedd, torékeny, allergiakelt6 pollend
fak telepitését.

4.4 Kornyezetalakitasi munkarész

El6zmény

Nyircsaholy kozség 6nkormdanyzatanak képvisel6testiilete 2015-ben hatarozott ugy, hogy a
megvaltozott fejlesztési elképzelések, a teleplilés kozigazgatasi szerepkore és jogszabalyi
valtozasok miatt a teleplilésrendezési tervét maddositjak. A mdodositds egy terletkialakitast
érint a terllet felhasznalasi, oldalrél a teleptilés kultertletén 0163/22 hrsz.
A médositas értelmében:

- ajelenlegi altaldnos mez6gazdasagi, falusias lakd teriiletbdl,

- altaldanos mez6gazdasagi, kiilonleges mez6gazdaagi lizemi teriiletet, valamint 3ha-on

(véd)erdét alakitananak ki.

Ezek kozil a jelent6sebb hatast kivaltd allattartd telep (Uzemi terilet) bdvitését és azok
kornyezetvédelmi hatdsait az alabbiakban mutatjuk be.
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Tevékenység ismertetése

Az allattarto telepek Gizemeltetése jelentds hatdssal van a kornyezetre. Ezen hatasok kozil
a blz okozza a legtdbb konfliktust. Sajnos a bliz megitélése szubjektiv, a lakossdag ma mar
rendkivil érzékenyen reagal a legkisebb szaghatasokra is. A civilizacié fejl6dése soran
jelent6sen megvaltozott a szagokhoz valé viszonyunk: ma mar nagyon nehezen tolerdljuk a
legkisebb szagokat is. Emiatt szdmos panasz fut be, a kiilénb6z6 hatésagok kormanyhivatalok
szerveihez melyek elbiraldsa, megitélése igen kényes kérdés. Fontos tehat hogy az
Uzemeltet6k a tevékenységiiket oly mdédon végezzék, hogy ne okozzanak jogos lakossagi
blizpanaszokat. Ennek érdekében olyan eljardsokat kell alkalmazni, ahol a blizképzG6dés eleve
kizart, vagy csak igen mérsékelt-, illetve azokban az esetekben, amikor b(lizképz&dés
elkeriilhetetlen, ott gondoskodni kell annak csokkentésérél véd6tavolsag alkalmazasaval vagy
az Uzemeltetés helyszinének optimalis megvalasztasaval. Az allattartds sajatos alapszaga nem
sziintethet6 meg, még a legkorszerlibb tartasi korlilmények kozott is jelen van. Esetlinkben
telepiteni kivant védd6fasitas ezt nem tudja biztositani.

Jogi (kérnyezet) szabdlyozds

A helyi 6nkormanyzatoknak van lehetGségiik, a blzt okozé tevékenységek szabalyozdsara
hogy helyi dallattartasi rendelet megalkotdsdval szabalyozzak az allattartassal kapcsolatos
blzhelyzet kezelését, szankcionalasat. llyenrél a telepllésen nem tudunk. Gyakorlati
tapasztalatok eredményeként az allattartd telepek helyszini kivalasztasa ma mar egyre inkabb
a kulteriletek felé irdanyul.
A leveg6 védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrél kordbban a 21/2001. (1. 14.)
Kormdnyrendelet rendelkezett. Ennek 2. szdmu melléklete értelmében jelentds
leveg6terhelést okozd vagy blizos tevékenység esetén a védelmi terlilet 6vezet sugaranak
nagysaga legalabb 500, de legfeljebb 1000 méter legyen az itt felsorolt tevékenységek kozott
az allattartas is szerepel.
,»d. pontja: 500 hely 400 kg vagy anndl nagyobb tomeg( szarvasmarhak tartasa”
Fenti kormanyrendeletet a 306/2010. (XIl. 23.) Korm. Rendelet a levegé védelmérdl valtotta,
amely mai napig hatalyos.

306/2010. (XII. 23.) Korm. Rendelet I. fejezetének 3. pontja:

A leveg6 védelmének altalanos szabalyai

»3. § A leveg6védelmi kdvetelményeket az orszagos és regionalis kornyezetvédelmi, illetve
tarsadalmi, gazdasagi programok, tervek, a teriiletfejlesztési, terilet- és teleplilésrendezési
tervek, telepiilésfejlesztési koncepcid kidolgozasa soran, valamint a helyi 6nkormanyzatok
kornyezetvédelmi programjaiban, a gazdalkodd szervezetek terveiben és a mdszaki
tervezésben érvényesiteni kell.

4. § Tilos a légszennyezés, valamint a leveg6 lakossagot zavard blizzel vald terhelése, tovabba
a levegd olyan mértékd terhelése, amely légszennyezettséget okoz.

5. 8§ (1) A légszennyez6 forrds létesitésekor és mikodése sordn levegévédelmi kdvetelmények
megallapitasa és alkalmazasa szlikséges.

(2) A levegbvédelmi kovetelmények teljesiilését a légszennyezd forrds hatasteriiletén
biztositani kell.

(3) E jogszabaly hatalybalépését kbvetGen engedélyezett, bliz kibocsatassal jard kornyezeti
hatdsvizsgdlat koteles vagy egységes kornyezethaszndlati engedély koteles tevékenységek,
illetve létesitmények esetében a blizterhel6nek védelmi 6vezetet kell kialakitania.
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(4)® A kornyezetvédelmi hatdskérében eljaré megyei kormanyhivatal a (3) bekezdés szerinti
védelmi Ovezet nagysagat - a kornyezetvédelmi engedélyben, egységes kornyezethasznalati
engedélyben a legnagyobb teljesitmény-kihasznalds és kedvezétlen terjedési viszonyok
(ktlonosen az uralkodd szélirany, idGjardsi viszonyok) mellett, a domborzat, a védGelemek és
a védendé teriiletek, épitmények figyelembevételével - a légszennyezd forras hataratdl
szamitott, legaldbb 300, legfeljebb 1000 méter tavolsagban lehatdrolt teriletben hatarozza
meg.

(5)* Meglévé telephelyen tervezett Gj légszennyezd forras esetében a kornyezetvédelmi
hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatal a védelmi ovezet kijel6lése soran a (4)
bekezdésben elSirt 300 méternél kisebb tavolsagot is meghatarozhat, amennyiben
valamennyi levegévédelmi kovetelmény teljesiil.

(6) A (3)-(5) bekezdés szerinti védelmi 6vezetet ugy kell kijelélni, hogy abban nem lehet
lakéépllet, GdlilGéplilet, oktatdsi, nevelési, egészségligyi, szocialis és igazgatdsi épllet, kivéve
a telepitésre kerilg, illetve a mas mikodd légszennyez6 forrdsok miikodésével Osszefliggd
épitményt.

(7) A védelmi ovezet kialakitasdval kapcsolatos koltségek a blzterhel6t terhelik.

(8) A védelmi 6vezet fenntartasdval kapcsolatos koltségek a blizterhel6t terhelik. Ha a védelmi
Ovezetet mas hasznositja, akkor a hasznositott terilet tekintetében a fenntartasi koltségek a
hasznositét terhelik.”

306/2010. (XII. 23.) Korm. Rendelet I. fejezetének 18. pontja:

Blizzel jaro tevékenységre vonatkozo szabalyok

,»,30. & (1) Blizzel jaro tevékenység az elérhet6 legjobb technika alkalmazasaval végezhetd.

(2) Ha az elérhet6 legjobb technika nem biztositja a leveg6 lakossagot zavard blzzel vald
terhelésének megel6z8sét, tovabbi mdszaki kovetelmények irhatdk eld, példaul szaghatas
csokkenté berendezés alkalmazdsa, vagy meglévé berendezés levdlasztasi hatasfokanak
novelése. Ha a levegd lakossagot zavaré blizzel vald terhelésének megel6zése miszakilag nem
biztosithatd, a blzzel jaré tevékenység korlatozhatd, felfliggeszthet6 vagy megtilthatd.

(3) Légszennyez6 pontforrds altal okozott blizterhelés csdokkentése érdekében a blzzel jard
tevékenységre szagegység/m3-ben kifejezett egyedi kibocsatasi szagkoncentracio hatarérték
irhatd el6. A szagkoncentracid meghatdrozasara az MSZ EN 13725:2003 szabvanyt kell
alkalmazni.”

Megfelelés a jogszabdlyoknak

A fejlesztéshez kapcsolédo becsatolt elGzetes vizsgalat adatai alapjan az allattarté telepen
mintegy 500db kiilénbdz8 koru allatot, ami szamosallatba (SZA) kifejezve mintegy 300 db
szamosallattal irhaté le, kivannak tartani. A korabbi 21-es jogszabaly értelmében az allatok
létszdma szamosallatba kifejezve megfelel6 volna, azonban a tervezett telephely
lakdovezett6l mért tavolsaga 240-250 méter a jogszabalyban szereplé min. védétavolsagnak
(500m) a fele. Ez alapjan az allatok tartdsa az itt él6k zavardsa nélkil kevés eséllyel
biztosithatd.
A 306-o0s kormanyrendelet lehetGséget ad 300 méternél kisebb véd&tavolsaggal torténd
Uzemeltetésre. ElérhetS legjobb technika (BAT) alkalmazasaval, annak igazolasaval, ami
esetiinkben zart technoldgia, tragyataroldk valamint a technoldgiai helységekbe elszivd és
légkezel6 (BIOFILTER) kialakitasat jelentené.
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Ennek alkalmazasara az el6zetes vizsgalati anyagban nem talaltunk utaldst, csupan mélyalmos
technoldgiat terveznek, amely adott esetben véleménylink szerint, nem felel meg az elérheté
legjobb technika alkalmazdsanak.

Javaslat

A levegGtisztasag-védelmére vonatkozd jogszabalyok értelmében az allattartd telepek
uzemeltetSinek el kell kertilnilk a lakossagot zavard blizhatas kialakulasat, a lehetd legkisebb
mértéklire kell csokkenteni a diffuz jellegl légszennyez6 anyag kibocsatasat, és meg kell
akaddlyozniuk a rendkivlli légszennyezést is. Az ©Onkormanyzat jogos lakossagi
panaszbejelentés esetén kotelezheti a tulajdonost/lUzemeltetSt a hidnyossag potlasara, illetve
szankciondlhatja a tevékenységet.

- Ennek érdekében a megvaldsitashoz igazolni kell, hogy a telep az elérheté legjobb
technoldgiaval keriil megépitésre. Ennek igazolasat valdszinlileg a kornyezetvédelmi
fellgyel6ség kérni fogja. Ellenkez6 esetben a telepitéssel a lakdovezet blzterhelése,
zavarasa nélkll nem valdsithatd meg.

- Védelmi 6vezet kialakitasa indokolt a 306-0s jogszabaly szerint.

- Helyirendelettel a teleplilésen az allattartast szabalyozni sziikséges.

Felszin alatti kézeg védelme

A felszin alatti kozeg védelmére vonatkozdan az el6zetes vizsgalati anyag tartalmaz megfelel6
mUszaki biztositékokat, szigetelt tragyataroldt valamint monitoring haldzat kiépitését, emiatt
a megvaldsitas esetén felszin alatti kozeg elszennyezédésének veszélye nem all fenn.
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5. Szabalyozasi mddositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

(VI.01.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 5. mellékletének helyébe jelen
rendelet 1. melléklete Iép.

1. melléklet
A helyi épitési szabdlyzatrdl és a szabalyozasi tervek elfogadasardl sz6lé 5/2006 (VI. 01)

onkormanyzati rendelet 5. melléklete

Szabalyozasi tervlapok megallapitasa

Rajzszam: Munkaszdm: Rajz megnevezése: Méretarany:

S-1 T-11/2015 Szabalyozasi terv- M=1:2000
belterilet részlet

S-2 F11/2045 Szabdlyozasi terv- M=1:4000
T-11/2021 kilterileti rész
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médositott rendelet tervezete

NYiRCSAHOLY KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

11111

5/2006. (VI. 01.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Nyircsaholy Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitdsardél és védelmérél szél6
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljdrva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatérozott telepulésrendezési
feladatkorében eljaré

Allami féépitész hatdskorében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatdnak A3. pontjdra

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatdnak A4. pontjdra

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 9. melléklet tabldzatdnak A5. pontjdra

Tertileti vizvédelmi hatésdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A6. pontjdara

Tertileti Viziigyi hatdsdgnak 9. melléklet tabldzatanak A7. pontjdra

Orszdgos Vizlgyi féigazgatdsdagnak 9. melléklet tablazatanak A8. pontjdra

Tertileti viziigyi igazgatdsi szervnek 9. melléklet tablazatdnak A9. pontjdra

Févdrosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatdosdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A10.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskérben eljdro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A11 pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldzatdnak A12. pontjdra
Kézlekedésért felel6s miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra

Légikézlekedési hatdsdgnak 9. melléklet tdbldazatdnak Al4a. pontjdra

Katonai légiigyi hatésdgnak 9. melléklet tabldzatanak A14b. pontjdra

Kézlekedési hatdsdgi hatdskorben eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatdnak A15. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljgré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatdnak A17. pontjdra

Ingatlaniigyi, féldiigyi igazgatdsi hatdskorben eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9.
melléklet tabldzatanak A18. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljagro megyei kormdnyhivatal, Nemzeti Féldiigyi Kézpontnak 9.
melléklet tabldzatanak A19. pontjdra

Honvédelemért felelGs miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A20. pontjdra

Févdrosi és megyei rendér-fékapitanysdgnak a 9. melléklet tabldazatanak A21. pontjdra
Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljgro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdblazatdnak
A22. pontjdra
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Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdra
Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tdbldazatdnak A24. pontjdra
Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tdbldzatdnak A25. pontjdra hivatkozva,

valamint a szomszédos teleplilések dnkormanyzatainak (Matészalka, Kocsord, Nagyecsed,
Fabidnhaza, Nyirkata, Nyirmeggyes), és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat,

valamint Nyircsaholy Kozség Képvisel6 Testlletének 6/2017. (VI. 01.) szamu rendeletében
rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének kikérésével a kovetkezGket
rendeli el:

-----

(VI.01.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 5. mellékletének helyébe jelen
rendelet 1. melléklete Iép.

2.8 Ez a rendelet 2022. ............ hé ............ napjan lép hatadlyba, s a hatalybalépést koveto
napon hatalyat veszti.

Kelt: Nyircsaholy, 2022. év .................. ho ... napjan
P.H.
Magyar Csabdané Dr. Cseh Katalin
polgarmester jegyz6
1. melléklet

,,,,,

onkormanyzati rendelet 5. melléklete

Szabalyozasi tervlapok megallapitdsa

Rajzszdm: Munkaszdm: Rajz megnevezése: Méretarany:

S-1 T-11/2015 Szabalyozasi terv- M=1:2000
belterilet részlet

S-2 T-11/2021 Szabalyozasi terv- M=1:4000
kllteruleti rész
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NYiRCSAHOLY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Kiilteriilet szabalyozas - Jelmagyarazat

Beépitésre szant terlletek

Kulonleges terulet
-Uzemi terulet (kU-u)

|

Beépitésre nem szant teriletek
B Erdsterilet
|:| Altalanos mezdgazdasagi teriilet
Vasut terllete
[  Vizgazdalkodasi teriilet

(Az épitési Ovezetek és dvezetek kitdltésének
hatara egyben épitési dvezet, Gvezet hatar is.)

Vonalas elemek
I B B Modositasra kijelolt teriilet hatara

— - —— Beletrulet hatara

Késziit oz Gllami alapadatok felt SiGsdvall

NYIRCSAHOLY KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK .../2022. (....) ONKORMANYZATI RENDELETE

polgdarmester P.H. jegyzé

MEGRENDELG: NYIRCSAHOLY ONKORMANYZATA MUNKASZAM:
H-4356, Nyircsaholy, Szabadsag u. 1. SREU:
: : 2021. julius
a // y/fﬁ/ TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE: E—
B . , szabalyozds
N 4 NYIRCSAHOLY TELEPULESRENDEZESI TERVE —
Tervezd, Epité és Kereskedelmi Kft.
H-4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21. -
e S g T MUNKARESZ MEGNEVEZESE: - - i RAJZSZAM:
e KULTERULET SZABALYOZAS
MODOSITAS
SZERKESZTO: TERVEZOK: Végh Jozsef oGy 1G.: S_ 1/A_ B
| telepiiléstervezé Labbancz Andrés
Borhame Tucha épitész vezetd tervezd telepiiléstervez %a’_é‘/
Barkaszi Richard TT-15-0023 TT-15-0378 o
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NYIRCSAHOLY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS
Kiilteriilet szabalyozas - Részlet

1. Beavatkozasi pont
M=1:6000

S-1/B
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6. A telepiilésrendezési eszkozok tervezett maddositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 6.) kormanyrendelet szerinti adatszolgdltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatallomdanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2021 oktdber hé 08. nap

Labbancz Andras
telepiiléstervezd
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6.2 Ovezeti lehatarolas

A terlletrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
a telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezé jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepiilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(VI1.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség MTIT szerinti Hatalyos terv Modositas utan Valtozas mértéke a
. ) teriilet szerinti teriilet a a teriilet nagysaga a tervezési teriileten
Ssz. Ovezetek megnevezése tervezési teriileten beliil | tervezési teriileten beliil beliil
Ko6zigazgatasi Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. Erd6gazdalkoddsi térség érinti érinti 789 789 | 100% 793,33 101% +4,33 +1%
2. MezGgazdasagi térség érinti érinti 2367 2367 | 100% 2366,37 99% -5,48 -1%
3. Sajatos terilletfelhaszndldsu térség érinti nem érinti 0 0 0% 0 0 0 0%
4. Vizgazddlkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0% 0 0 0 0%
5. Telepulési térség érinti érinti 267 267 | 100% 267,63 101% +1,15 +1%
6. Az ors.za']gcl)s rrjl'jsza}ki infrastruktll]r:a\-hé.lélzatok és a m(jfzaki infrastruktura Srinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriletek
7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének dvezete érinti nem érinti 0 0 0% 0 0 0 0%
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
9. Okoldgiai halézat puffer teriiletének dvezete érinti nem érinti 0 0 0% 0 0 0 0%
10. | Kivalé terméhelyi adottsdgu szantoterlletek 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
11. |Jo termGhelyi adottsagu szantdk 6vezete érinti nem érinti 0 0 0% 0 0 0 0%
12. | Erd6k 6vezete érinti érinti 763 763|100,0% 763 100% 0 0%
13. Erd6telepitésre javasolt terlilet Ovezete érinti nem érinti 0 0 0% 0 0 0 0%
14. | Tajképvédelmi terllet ovezete érinti nem érinti 0 0 0% 0 0 0 0%
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. | VizminGség-védelmi terilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
17. Nagy vizi meder dvezete érinti nem érinti 0 0 0% 0 0 0 0%
18. | VTT-tarozok ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
21. Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete érinti nem érinti 0 0 0% 0 0 0 0%
22. | Tanyas terilletek 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
23. | Térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
24. | Térségiegylttmikodések dvezete érinti érinti - - - - - - -
25. Hatdron atnyuld egylttm(ikodés 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | Gyimolcstermesztés térségi jelentGségl Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
27. Fels6-Tisza menti komplex tajgazddlkodasi és turisztikai 6vezet érinti érinti - - - - - - -
28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet érinti érinti - - - - - - -
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1. Erd6gazdalkodasi térség

kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhasznalasi kategoridk teriletén
belul a telepiilési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdétertiilet teriilet-felhaszndldsi egységet a térséget
lefedd erdék dvezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
teriilet évezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a teriilete 6sszesen (A) 789 ha
a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben az erd6 teriilet 789 ha
tervezett médositassal az erdGterilet csokkenése/novekedése +4,33 ha
a tervezett mdédositdsa utan az erdéterilet (B) 793,33 ha
az erdGtelepitésre javasolt teriletek 6sszesen (C) 1,00 ha

(A) < (B) + (C), igy a feltétel teljesiil

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszkézék készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szereplé erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
telepliilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és
kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet
teriiletén javasolt kijeldini.

a kévetelmény teljesitése:

Az eljaras sordn Uj telepiilésrendezési eszkdz nem késziil.

2. Mez6gazdasagi térség

kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhasznalasi kategoridk teriletén
beliil a teleplilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mez6gazdasdgi
teriilet telepiilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész
természetkézeli teriilet, — nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével —
beépitésre szant teriilet vagy kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra
szolgdlo teriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhatd;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT mezGgazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 2367 ha
a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi teriilet 2367 ha
a tervezett modositassal a mezégazdasagi tertlet

R . i B -5,48 ha
csokkenése/novekedése
a tervezett mddositds utan a mezégazdasagi terilet (B) 2366,37 ha

(A)x0,75 < (B), igy a feltétel teljesiil
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

koévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terillet-felhasznalasi kategoriak tertletén beldl
a teleplilési terilet-felhasznalasi egységek kijelolése soran

d) a telepilési térség teriletén barmely telepilési teriilet-felhasznaldsi egység kijelolhet6;

a lehet6ség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuléskdzponti vegyes terilet

- Kisvarosias lakéterdilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakéterilet

- Kiilonleges teriilet

- Ipari gazdasagi terilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

12. Erd6k ovezete

kovetelmény:

OTrT. 29.§ Az erdbk Odvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijeldlt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérél és az erdégazddlkoddsrol sz6l6 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiilékérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térség teriiletein lévé erdék
Ovezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kévetelmény teljesitése:

az Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti erd6 6sszesen (A) 763 ha
terililete a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben 763 ha
terliletének cs6kkenése/n6vekedése a tervezett mddositassal O ha
teriilete a tervezett modositas utan (B) 763 ha

(A)x0,95 < (B), igy a feltétel teljesiil

kovetelmény:

OTrT 30. §: Az erdb6k 6vezetében kiilfejtéses miivelésli banyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.
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RAJZI MELLEKLETEK

1. A Térségi Szerkezeti Terv
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2. Okoldgiai halézat
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3. Kivald és j6 termdbhelyi adottsagi szantok dvezete
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4. Erddok ovezete és erdotelepitésre javasolt teriletek 6vezete
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5. Tajképvédelmi terilet 6vezete
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6. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek ovezete

Nyf‘rcs_aholy
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7. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

\ N‘yfrcsaholy
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8. Nagyvizi meder dvezete és vit-tarozok ovezete
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9. Honvédelmi és katonai cély teriletek dvezete

\ N‘yfrcsaholy
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10. Asvdnyi nyesanyagvagyon dvezete

WA
s \/\\

v

X4 Nyircsaholy

o0

48




Nyircsaholy Kozség Telepiilésrendezési Tervének médositasdhoz
TELJES ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

11. Rendszeresen belvizjarta teriletek ovezete
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12. Tanyas teriletek dvezete

“ - Nyires _3h-0 ly
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13. Térszervezd vdarosok és hagyomdnyosan vidéki telepilések ovezete
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14. Térségi egyiuttmikodések ovezete
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15. Hataron atnyulé egyittmikodések 6vezete

P Nyf‘rc's_aholy
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16. Gyumilcstermesztés térségi jelentéségl ovezete
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17. Tdjgazddlkodasi és turisztikai 6vezetek




Nyircsaholy Kozség Teleplilésrendezési Tervének moédositdsahoz
TELJES ELJIARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositdssal érintett
terliletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

o Jelenlegi aktivitdsi érték: 18,35 érték
e Teriiletvaltozdst koéveté érték: 39,78 érték

TN

aktivitasi értéke a teruletek valtozasaval fenn tarthaté.

Nyircsaholy Kozség jelenlegi bioldgiai aktivitasérték

Terllet Terllet
Ssz. Megnevezés Erték mérete aktivitasi
(ha) értéke

1. |Terilethasznalat értékmutato

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Kilénleges teriilet

Mez6gazdasagi lizemi terilet 0,7 0 0
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. | ERDOTERULET
42. | Gazdasagi rendeltetésd erdéteriilet 9,0 0 0
44. | MEZOGAZDASAGI TERULET
46. | Altalanos mezégazdasagi teriilet 3,7 5,48 20,28

Osszesen: 20,28
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Nyircsaholy Kozség jelenlegi biolégiai aktivitasérték

Terllet Terllet
Ssz. Megnevezés Erték mérete aktivitasi
(ha) értéke

1. |Terilethaszndlat értékmutatoé

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Kilénleges terilet

Mezbgazdasagi Uzemi teriilet 0,7 1,15 0,81
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. | ERDOTERULET
42. | Gazdasagi rendeltetésd erdéteriilet 9,0 4,33 38,97
44. | MEZ6GAZDASAGI TERULET
46. | Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 3,7 0 0

Osszesen: 39,78
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